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Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty C& phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay (“Céng ty”), duoc déi tén tir Cong ty Cé phan
Dau tw Xay dwng Tuan Phong, |a mét céng ty cb phan dwoc thanh 1ap theo Luat Doanh nghiép cla
Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sé 0103013874 do S& Ké hoach va Pau tw
thanh phd Ha No&i cip vao ngay 26 thang 9 ndm 2006 va theo cac Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh
doanh/Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép diéu chinh sau:

Gidy Chirng nhén Bdng ky Kinh Doanh/Gidy Chung nhan Ngay
Bang ky Doanh nghiép diéu chinh sé

0103013874 Ngay 3 thang 8 nam 2009

0103013874 Ngay 27 thang 8 nam 2009
0103013874 Ngay 28 thang 9 nam 2009
0103013874 Ngay 2 thang 12 nam 2009
0102051941 Ngay 12 thang 2 nam 2010
0102051941 Ngay 24 thang 5 nam 2010
0102051941 Ngay 15 thang 7 nam 2010
0102051941 Ngay 24 thang 9 nam 2010
0102051941 Ngay 7 thang 6 nam 2011

0102051941 Ngay 20 thang 6 nam 2011
0102051941 Ngay 17 thang 5 nam 2012
0102051941 Ngay 5 thang 6 nam 2013

0102051941 Ngay 17 thang 6 nam 2016
0102051941 Ngay 7 thang 10 ndm 2016

Hoat déng chinh trong nam hién tai theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép ctia Cong ty la:
» Kinh doanh bét déng san;

» Dich vu quan Iy, tw van bat dong san (khong bao gbm hoat déng tu van vé gia dét), xdc tién dau
tw thwong mai;

» Kinh doanh khach san va dich vu Iwu tri ngén ngay (khéng bao gébm kinh doanh quan bar, phong
hat karaoke, vl treong);

»  Xay dwng cong trinh dan dung, céng nghiép, cau dudng, san lap mét bang;
»  San xuét, nhap khau trang thiét bi xay dung va trang tri n6i, ngoai that; va
» Van chuyén hanh khach, van tai hang hoa.

Cong ty c6 tru s& chinh tai tAng 3, toa nha Hoang Gia, s6 180 Triéu Viét Vwong, phudng Bui Thi
Xuan, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Néi.

HOI DONG QUAN TR

Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri trong n&m va vao ngay lap bao cao nay nhuw sau:

Ong Lé Xuan Hai Chu tich
Ba Lé Thi Thu Ha Phoé Chu tich
Ong Hoang Anh Diing Uy vién
Ong Vi Ngoc Tu Uy vién
Ong D& Ngoc Quynh Uy vién
Ong H6 Anh Ngoc Uy vién
Ong Richard Vicent Daguise Uy vién
Ong Nguyé&n Xuan Minh Uy vién
Ong John Joshep Ramos Uy vién
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Cong ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong ndm va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong Pham Brc Long Trwdng Ban
Ong Nguyén Xuan Thuéng Thanh vién
Ong Bernardi Djumiril Thanh vién T nhiém ngay 10 thang 2 nam 2017

BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién Ban Téng Giam déc trong n&m va vao ngay lap bao céo nay nhw sau:

Ong Hoang Anh Diing Téng Giam déc

Ong Vi Ngoc Tu Phé Téng Giam dbc

NGUO'l DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwoi dai dién theo phap luat cla Céng ty trong ndm va vao ngay lap bao cao nay la 6ng Hoang Anh
Dang. Ong Vi Ngoc Tu dwoc 6ng Hoang Anh Diing Uy quyen ky bao céo tai chinh cho n&m tai chinh
két thuc ngay 31 thang 12 nam 2016 theo Gidy Gy quyén s6 01/2016/GUQ-NVB ngay 19 thang 4 nam
2016.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Hiku han Ernst & Young Viét Nam la céng ty kiém toan cho Céng ty.
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Céng ty C phan Béat déng san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAQO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tdng Giam dbc Cong ty C6 phan Bét dong san Du lich Ninh Van Bay (‘Céng ty") trinh bay bao
cdo nay va bao céo tai chinh riéng clia Cong ty cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam
2016.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI V&I BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Tdng Giam déc chiu trach nhiém dam bao bao céo tai chinh riéng cho tirng nam tai chinh phan
anh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh
Iwu chuyén tien té riéng cua Cong ty trong nam. Trong qua trinh 18p bao céo tai chinh riéng nay, Ban
Téng Giam dbéc can phai:

» |wa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhat quan;

» thwc hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

»  néu ré cac chudn myc ké toan ap dung cho Cong ty 6 dwoc tuan thi hay khong va tat ca nhirng
sai lech trong yéu so véi nhirng chuan muc nay & dwoc trinh bay va giai thich trong bao cao tai
chinh riéng; va

» lap bao cao tai chinh riéng trén co s& nguyén t&c hoat dong lién tuc triy treéng hop khong thé
cho rang Céng ty sé tiép tuc hoat déng.

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac s sach ké toan thich hop duoc Iwu gitr dé
phan &nh tinh hinh tai chinh ctia Cong ty, v&i mirc d6 chinh xac hop ly, tai bat ky thei diém nao va
dam bao réing cac s sach ké toan tuan thli voi ché d6 ké toan da duoc ap dung. Ban Tong Giam dée
cling chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san clia Cong ty va do d6 phai thirc hién cac bién phap
thich hop d& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhitng vi pham khac.

Ban Tdng Giam déc cam két da tuan tht nhiing yéu cau néu trén trong viéc lap bao céo tai chinh
rieng kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC

Theo y kién ctia Ban Téng Giam dbc, bao céo tai chinh riéng kém theo phan anh trung thyc va hop
ly tinh hinh tai chinh riéng cia Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2016, két qua hoat déng kinh doanh
fiéng va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic cling ngay phu hop voi cac
Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh phap ly cé
lien quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo riéng.
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Sé tham chiéu: 60861236/18490898
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh givi:  Cac cé déng ciia Cong ty Cé phan Bét dong san Du lich Ninh Van Bay

Chung t6i da kiém toan bao cdo tai chinh riéng kem theo clia Cong ty Cb phan B4t dong san Du lich
Ninh Van Bay (“Céng ty") dwoc [ap ngay 25 thang 3 nam 2017 va dwoc trinh bay tir trang 6 dén trang

33, bao gdm bang can doi ké toan riéng tai ngay 31 thang 12 nam 2016, bao cao két qua hoat déng kinh

doanh riéng va bao céo lu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh ket thic ciing ngay va cac thuyét
minh bao céo tai chinh riéng kém theo.

Tréch nhiém cda Ban Téng Giam doc

Ban Tdng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 18p va trinh bay trung thwe va hop Iy bao cao tai
chinh riéng ciia Cong ty theo cac Chuan murc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh riéng va chiu trach
nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam dbc xac dinh |a can thiét d& ddm bao cho viéc 1ap va trinh
bay b&o cao tai chinh riéng khéng co sai s6t trong yéu do gian lan hogc nham lan.

Trach nhiém cda Kiém toan vién

Trach nhiém clia chling tai 14 dwa ra y kién vé bao cao tai chinh riéng dua trén két qué cta cuée kiém
toan. Ching téi da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc kiém toan Viet Nam. Cac chuén muc nay
yéu cAu ching t6i tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc ngh& nghiép, 1ap ké hoach va thuc
hién cudc kiém toan dé dat dwoc sy ddm bao hop Iy vé viéc liéu bao céo tai chinh riéng cia Cong ty o
con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viec kidm toan bao gém thurc hién cac thd tuc nhdm thu thap cac béng chirng kiém toén vé céc sb
lieu va thuyét minh trén bao cao tai chinh riéng. Céc thii tuc kiém toén duwoc Iva chon dra trén xet doan
clia kiém toan vién, bao gdm danh gia rii ro co sai sét trong yéu trong bao cao tai chinh riéng do gian
lan hozc nham I&n. Khi thue hién danh gia cac riii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd
clia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh riéng trung thuc, hop ly nham thiét ké
cac tha tuc kim toan pht hop véi tinh hinh thic t&, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién ve
hiéu qua cla kiém soat ndi bd clia Cong ty. Cong viec kiém toan cling bao gom danh gia tinh thich hop
cla cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop Iy clia cac wéc tinh ké toan cia Ban Tong Giam
dbc cting nhw danh gia viéc trinh bay téng thé bao cao tai chinh riéng.

Chung t8i tin twéng rng cac bing chirng kiém todn ma chung téi da thu thap droc 12 day dd va thich
hop dé lam co s& cho y kién kiém toan clia chung toi.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Y kién cta Kiém toan vién

Theo y kién ctia chung toi, bdo céo tai chinh riéng da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng cta COng ty tal ngay 31 thang 12 nam 2016, cung nhw két qua hoat
déng kinh doanh néng va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic cung ngay, phu
hop véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh riéng.

Van dé can nhan manh

Chung t6i xin lwu y dén Thuyet minh s6 2.2 clia bao cao tai chinh riéng. Tai ngay 31 thang 12 nam 2016,
Cong ty c6 khoan trai phiéu phat hanh véi sé dw no goc la 230 ty VND sé& dén han thanh toan trong théng
11 nam 2017. Bén canh 46, Céng ty da phét sinh 16 thuan tir hoat déng kinh doanh cho nam tai chinh két
thuc ngay 31 thang 12 nam 2016 vai sb tién la 5,29 ty VND va tai ngay nay, 16 10y ké clia Cong ty 14 212,9
ty VND. Ciing tai ngay 31 thang 12 nam 2016, tbng s6 dw no ngén han cua Céng ty 1a 252,9 ty VND da
vurot tong sé du tai san ngan han co tmh thanh khoan cao clia Céng ty v&i so tién 1a 251,9 ty VND. Cac
thong tin nay cho thay sy ton tai ctia yéu té khéng chéc chén trong yéu co thé gay ra sy nghl ngd dang ké
vé& kha nang tiép tuc hoat déng lién tuc cia Céng ty.

Chung t6i xin lwu y dén Thuyét minh s6 2.1 clia b&o céo tai chinh riéng. Cong ty da 1ap bao cdo tai chinh
hop nhét ctia Cong ty va cac cong ty con cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016 theo
cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo c&o tai chinh hgp nhat. Chung t6i d& kiém toan bao céo tai chinh
hop nhat nay va bao céo kiém toan doc 1ap cha ching téi d& ngay 25 thang 3 nam 2017 da duara y
kién chap nhan toan phan.

Y kién kiém toan cua ching téi khong lién quan dén cac van dé can nhan manh nay.

Lo s o7
Tran Phu-Son }qmnh Phu
Phé Téng Giam déc Kiém toan vién
Sé Gidy CNDKHN kiém toan: 0637-2013-004-1 S6 Gidy CNDKHN kiém toan: 2598-2013-004-1

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 25 thang 3 nam 2017

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Céng ty Cb phan Béat dong san Du lich Ninh VVan Bay

BANG CAN DOl KE TOAN RIENG
ngay 31 thang 12 nam 2016

BO1-DN

Pon vj tinh: VND

Ma ) Thuyét ) ‘
sé6 | TAI SAN minh S6 cudi ndm S6 dau ndm
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 566.730.454.184 338.518.821.184
110 | I. Tién va céc khoan twong dwong
tién 4 880.687.195 1.837.572.674

111 1. Tién 80.687.195 237.572.674
112 2. Céc khoan trong duong tién 800.000.000 1.600.000.000
120 | Il. Dau tw tai chinh ngan han 103.000.000 667.000.000
123 1. Pé&u tw ndm gilr dén ngay dao

han 5.1 103.000.000 667.000.000
130 | lll. Céac khoan phai thu ngdn han 564.499.177.971 334.858.016.273
135 1. Phai thu vé cho vay ngan han 6.1 512.349.913.404 | 309.054.234.525
136 2. Phai thu ngan han khac 7 160.634.919.755 134.289.436.936
137 3. Dw phong phai thu ngan han

kho doi 6.1,7 | (108.485.655.188) | (108.485.655.188)
150 | IV. Tai san ngan han khac 1.247.589.018 1.156.232.237
152 1. Thué GTGT duwoc khau triy 1.247.589.018 1.123.508.077
155 2. Taisan ngan han khac - 32.724.160
200 | B. TAI SAN DAI HAN 402.770.818.384 | 617.234.273.377
210 | I. Céc khoan phai thu dai han -| 209.585.578.878
215 1. Phai thu vé cho vay dai han 6.2 - 209.585.578.878
220 | Il. Taisén cé dinh - -
221 1. Taisan cb dinh htku hinh = -
222 Nguyén gia 437.206.400 437.206.400
223 Gi4 tri hao mon Iy ké (437.206.400) (437.206.400)
227 2. Taisan cb dinh vé hinh - -
228 Nguyén gia 95.691.587 95.691.587
229 Gia tri hao mon ldy ké (95.691.587) (95.691.587)
250 | Ill. Dau tw tai chinh dai han 5.2 402.770.818.384 | 407.648.694.499
251 1. Dau tw vao cong ty con 509.194.690.000 | 509.194.690.000
252 2. Dau tw vao cong ty lien két 104.991.535.100 104.991.535.100
253 3. Dau tw gép vdn vao don vi

khac ‘ 20.360.000.000 20.360.000.000
254 4. Du phong dau tw tai chinh dai

han (231.775.406.716) | (226.897.530.601)
270 | TONG CONG TAI SAN 969.501.272.568 | 955.753.094.561




Coéng ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2016

BO1-DN

Pon vj tinh: VND

nam nay

(5.293.544.691)

M4 Thuyét
sé6 | NGUON VON minh S6 cudi ndm Sé ddu ndm
300 | C. NOQ PHAITRA 252.955.593.456 | 233.913.870.758
310 | I. No ngén han 252.955.593.456 5.362.018.905
313 1. Thué va céc khoan phai nép

Nha nwée - 6.842.907
314 2. Phai trd ngui lao déng - 33.459.998
315 3. Chi phi phai trd ngén han 8 4.779.667.527 5.321.716.000
320 4. Vay va no thué tai chinh

ngan han 9 248.175.925.929 <
330 | Il. No dai han -| 228.551.851.853
338 1. Vay va ng thué tai chinh

dai han 9 -| 228.551.851.853
400 | D. VON CHU SO H(PU 716.545.679.112 | 721.839.223.803
410 | 1. Vén chu sé hitu 10 716.545.679.112 | 721.839.223.803
411 1. Vén cb phan 905.000.000.000 | 905.000.000.000
411a - Cb phiéu phé théng co

quyén biéu quyét 905.000.000.000 |  905.000.000.000
412 2. Thang du vén cb phan 24.455.000.000 24.455.000.000
421 3. Lélay ké (212.909.320.888) | (207.615.776.197)
421a - (L6 liy ké)/loi nhuén sau

thué chuwa phan phéi dén

cubi nam trudc (207.615.776.197) 72.740.259.285
421b - L3 sau thué chua phén phéi

(280.356.035.482)

440 | TONG CONG NGUON VON

969:501:272.568
“'\0205?\91f =

955.753.094.561

-

—

Ngé Thi Thanh Hai

Nguwei lap Ké toan trudng

Ha N&i, Viét Nam

Ngay 25 thang 3 nam 2017
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Cong ty C& phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG
cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

B02-DN

Don vi tinh: VND

M4 ) Thuyét
sé | CHITIEU minh N&m nay Nam truée
01 |1. Doanh thu cung cép dich vu - -
02 | 2. Cac khoan giam trir doanh thu - -
10 | 3. Doanh thu thuan vé cung cép

dich vu - -
11 | 4. Gia vén dich vu cung cép B .
20 | 5. Loinhuan gdp vé cung cép

dich vu - -
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 11 34.084.051.673 66.867.025.649
22 7. Chi phi tai chinh 12 (32.545.854.357) | (232.125.001.600)
23 Trong doé: Chi phi lai vay (26.867.632.635) (27.983.333.333)
25 | 8. Chiphiban hang - -
26 | 9. Chiphiquan Iy doanh nghiégp | 13 (5.226.900.025) | (115.098.059.531)
30 | 10. L6 thuan tr hoat déng kinh

doanh (3.688.702.709) | (280.356.035.482)
31 11. Thu nhap khac - -
32 12. Chi phi khac 14 (1.604.841.982) -
40 13. L& khac (1.604.841.982) -
50 | 14. Tbng 16 ké toan trwée thué (5.293.544.691) | (280.356.035.482)
51 15. Chi phi thué TNDN hién hanh 15 - .
52 | 16. Thu nhap thué TNDN hoan lai - -
60 17. L6 sau thué TNDN 44.691) | (280.356.035.482)

4020519
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Ngé Thi Thanh Hai

Nguwoi lap

Ng6 Thi Thanh
Ké toan trrdng

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 25 thang 3 nam 2017
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Céng ty Cb phan Béat déng san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
cho n&m tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2016

BO3-DN

Don vi tinh: VND

o
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M4 Thuyét
sé | CHITIEU minh N&m nay N&m trude
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG
_ KINHDOANH
01 | L6 ké toan trwéce thué (5.293.544.691) | (280.356.035.482)
Biéu chinh cho céc khoan:
03 Céc khoan du phong 4.877.876.115 311.893.186.963
05 Lai tir hoat déng dau tw 11 (34.084.051.673) | (66.867.025.649)
06 Chi phi 1ai vay (bao gém chi phi phat
hanh trai phiéu) 12 27.667.978.242 |  28.717.469.825
08 | L6 tr hoat dong kinh doanh trwdrc thay
ddi vén lwu dong (6.831.742.007) |  (6.612.404.343)
09 (Tang)/giam cac khoan phai thu (124.080.943) 5.055.521.203
14 Giam céac khoan phai tra (1.412.268.190) (405.252.000)
12 Té&ng chi phi tra trwéc - (10.062.417)
14 Tién lai vay d4 tra (26.113.987.355) | (27.983.333.333)
20 | Lwu chuyén tién thuén st dung vao hoat
ddéng kinh doanh (34.482.078.495) | (29.955.530.890)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG
PAU TV
23 Tién chi cho vay (3.530.100.000) | (31.629.000.000)
24 Tién thu héi cho vay, ban lai céng cu ng
cua don vi khac 10.384.000.000 45.944 598.364
27 Tién thu |3 tién gli, tién cho vay, cb tirc
va loi nhuan duoc chia 7.771.293.016 15.225.169.424
30 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 14.625.193.016 29.540.767.788
ll. LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT DONG
TAI CHINH
33 Tién thu tir di vay 26.900.000.000 1.200.000.000
34 Tién tra no gbc vay (8.000.000.000) |  (1.200.000.000)
40 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai
chinh 18.900.000.000 -
50 | Lwu chuyén tién thuan trong nam (956.885.479) (414.763.102)
60 | Tién va twong dwong tién dadu nam 1.837.572.674 2.252.335.776
70 | Tién va twong dwong tién cudi nam 4 /W‘IQS 1.837.572.674
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Ng6 Thi Thanh Hai
Nguwoi lap

Ngd Thi Thanh Hai
Ké toan trwdng

Ha NGi, Viét Nam

Ngay 25 thang 3 nam 2017



Céng ty Cb phan Béat déng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
vao Ngay 31 thang 12 n&m 2016 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

1. THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Cong ty Cb phéan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay ( Cong ty"), dwoc dbi tén tlr Cong ty C6
phan Dau tw Xay dyng Tuan Phong, 1a mét cong ty cb phan duoc thanh Iap theo Luat Doanh
nghiép cta Viét Nam theo G|ay Chung nhan Bang ky Kinh doanh sé 0103013874 do S& Ké
hoach va Dau tw thanh phé Ha Noéi cap vao ngay 26 thang 9 n&m 2006 va theo cac Gidy
Chirng nhan Bang ky Kinh doanh/Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép diéu chinh sau:

Gidy Chirng nhan Pang ky Kinh doanh/Gidy chiing

nhén Badng ky Doanh nghiép diéu chinh sé Ngay

0103013874 Ngay 3 thang 8 nam 2009
0103013874 Ngay 27 thang 8 nam 2009
0103013874 Ngay 28 thang 9 nam 2009
0103013874 Ngay 2 thang 12 nam 2009
0102051941 Ngay 12 thang 2 nam 2010
0102051941 Ngay 24 thang 5 nam 2010
0102051941 Ngay 15 thang 7 nam 2010
0102051941 Ngay 24 thang 9 nm 2010
0102051941 Ngay 7 thang 6 n&m 2011
0102051941 Ngay 20 thang 6 nam 2011
0102051941 Ngay 17 thang 5 nam 2012
0102051941 Ngay 5 thang 6 nam 2013
0102051941 Ngay 17 thang 6 nam 2016
0102051941 Ngay 7 thang 10 n&m 2016

Vao ngay 28 thang 4 nam 2010, S¢& Giao dich Chirng khoan Thanh phc‘n Hb& Chi Minh @& chinh
thire chap thuan déng ky niém yét cé phiéu cho Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh
Van Bay véi ma cb phteu NVT theo cong van sb 85/QD-SGDHCM. Vao ngay 7 thang 5 nam
2010, 50.500.000 cb phiéu ctia Cong ty da dwoc chinh thirc niém yét va bét dau phién giao
dich dau tién tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé HS Chi Minh.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2016, s6 cb phiéu duoc Ivu hanh clia Céng ty 1a 90.500.000 cb
phiéu (Thuyet minh so 10.4).

Hoat déng chinh trong n&m hién tai theo Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép cta Cong
ty la:
» Kinh doanh bét déng san;

»  Dich vu quan Iy, tw van bat dong san (khéng bao gom hoat dong tuw vén vé gia dat), xtc
tién dau tw thuwong mai;

» Kinh doanh khach san va dich vu lwu tri ngan ngay (khéng bao gdm kinh doanh quan
bar, phong hat karaoke, vi treéng);

» Xay dwng cong trinh dan dung, céng nghiép, cau dudng, san lap mét bang;
» San xuét, nhap khau trang thiét bi xay dwng va trang tri ndi, ngoai that; va
» Van chuyén hanh khach, van tai hang hoa.

Céng ty cé tru s& chinh tai tAng 3, toa nha Hoang Gia, s6 180 Triéu Viét Vwong, phwdng Bui
Thi Xuan, quan Hai Ba Truwng, thanh phé Ha Noi.

S6 lweng nhan vién cta Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2016 |a 8 ngudi (tai ngay 31 thang
12 nam 2015 la 9 nguoi).
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Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B0Y-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2016 va cho nam tai chinh ket thic cing ngay

2.1

THONG TIN VE DOANH NGHIEP (tiép theo)
Co cau té chire

Céng ty c6 2 céng ty con, bao gébm:

» Coéng ty TNHH Hai Dung

Cong ty con nay duoc thanh lap theo Gidy Chung nhan Bang ky Kinh doanh céng ty
trach nhiém hiru han ¢6 hai thanh vién tré 1én sé 3600805594 do S& Ké hoach va Pau
tw tinh Bdng Nai cap ngay 10 thang 4 nam 2006 v&i s6 vén diéu 1& 1a 110 ty dong Viét
Nam. Coéng ty TNHH Hai Dung c¢6 try s& dat tai p Ben Co, xa Bai Phudc, huyén Nhon
Trach, tinh Béng Nai va van phong giao dich dét tai s& 121/10 Héng Ha, phuéng 2, quéan
Tan Binh, thanh phd Hb Chi Minh. Hoat déng chinh theo Giay Chu’ng nhan Bang ky Kinh
doanh clia Céng ty TNHH Hai Dung la kinh doanh bat dong san, dau tw khu du lich sinh
thai va kinh doanh nha nghi, nha hang va dich vu &n uéng.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2016, Céng ty ndm 90% phan vén chi sé& hiru trong cong ty
con nay (ngay 31 thang 12 nam 2015: 90%).

» Cong ty C6 phén Du lich Héng Hai

Cong ty con nay duoc thanh Iép theo Giay Chtrng nhan bang ky Klnh doanh céng ty cb
phan sé 4200686538 do S& Ké hoach va Bau tw tinh Khanh Hoa cap ngay 13 théng 12
n&m 2008, vo&i sé von didu 1& 1a 90 ty dbng Viét Nam. Cong ty C6 phan Du lich Hong Hai
cé tru sé& dat tai thén Van Dang, xa Vinh Luong, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa,
Vlet Nam. Hoat déng chinh theo Gidy chirng nh&n dang ky kinh doanh cua Céng ty Co
phan Du lich Héng Hai la kinh doanh khu du lich sinh thai, dich vu &n ubng va I hanh.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2016, Cong ty ndm 51% (twong duong 5.490.000 cd phiéu)
phan vén chil s& hiru trong cong ty con nay (ngay 31 thang 12 ndm 2015: 51%).

CO SO TRINH BAY
Muc dich Iap bao cao tai chinh riéng

Cong ty cé cac coéng ty con nhuw dwoc trinh bay tai Thuyet mmh s61. Céng ty da lap va cong
bd bao cao tai chinh riéng nay nhdm dap (ng céc yéu cau ve coéng bb théng tin, cu thé 1a
theo quy dinh tai Théng tw 155/2015/TT-BTC - Hwéng dén vé viéc cong bo thong tin trén thi
triedng chirng khoan. Cung theo quy dinh tai Théng tw nay, Céng ty cling can Iap va cong b
bao cao tai chinh hop nhat ctia Cong ty va cac cong ty con cho n&m tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2016 vao ngay 25 thang 3 nam 2017.

Ngurdi st dung bao cao tai chinh riéng nay nén doc bao céo nay cung véi bao cao tai chinh
hop nhét clia Céng ty va cong ty con cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016
dé c6 duoc cac théng tin téng thé va day dd vé tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat
déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhét clia Céng ty va cong ty
con.
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Céng ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2016 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Co s& hoat dong lién tuc

Tai ngay 31 thang 12 nam 2016, Céng ty ¢ khoan trai phiéu phat hanh véi sé dw no goc 1a
230 ty VND sé dén han thanh toan trong thang 11 nam 2017. Bén canh do, Céng ty da phat
sinh 16 thuan tr hoat dong kinh doanh cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
v&i sb tién 1a 5,29 ty VND va tai ngay nay, 16 |y ké cua Cong ty 1a 212,9 ty VND. Ciing tai
ngéy 31 thang 12 nam 2016, tbng sé dw ne ngan han cla Cong ty 1a 252,9 ty VND da vuot
téng sé duw tai san ngan han c6 tinh thanh khoan cao clia Céng ty v&i sé tién 1a 251,9 ty VND.

Hién tai, Hoi déng Quan tri va Ban Téng Giam déc cla Cong ty dang thu xép ké hoach tai
chinh dé dap trng nhu cau thanh toan cac khodn no dén han tra ctia Céng ty.

Trén co s& do, bao cdo tai chinh riéng cia Coéng ty dwoc lap trén co s& hoat dong lién tuc.
Chuén muwc va Ché doé ké toan ap dung

Bao c4o tai chinh riéng clia Céng ty duoc trinh bay bang déng Viét Nam (“VND") va duoc lap
phil hop voi Ché d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac Chuadn muc ké toan Viét Nam
do B& Tai chinh ban hanh theo:

> Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 v& viéc ban hanh bén
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Dot 1);

» Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Dot 3);

» Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuén
muc Keé toan Viét Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bao cdo tai chinh riéng dwec trinh bay kém theo va viéc str dung bao cdo riéng nay
khéng danh cho cac déi twong khéng dwoc cung cép céc thong tin vé cac thl tuc va nguyén
téc va théng I& ké toan tai Viét Nam va hon nira khéng dwoc chl dinh trinh bay tinh hinh tai
chinh riéng, két qua hoat dong kinh doanh riéng va luu chuyén tién té r:éng theo cac nguyén
tac va théng & ké toan dwoc chap nhan rong rai & cac nuéc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.
Hinh thirc sé ké toan ap dung

Hinh thirc s6 ké toan dwoc ap dung clia Cong ty la Nhat ky chung.

Ky ké toan ndm

Ky ké toan nam ciia Cong ty ap dung cho viéc lap bao cdo tai chinh riéng bat dau tir ngay 1
thang 1 va ket thic ngay 31 thang 12.

Don vi tién té trong ké toan

Bao cdo tai chinh riéng duoc lap bang don vi tién té trong ké toan clia Cong ty 1a ddng Viét
Nam (“VND").
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Coéng ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2016 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong du’crng tién bao gém tién mat tai quy, tién glri ngan hang, cac khoan
dau tu ngan han c6 théi han géc khong qué ba thang, cé tinh thanh khoan cao, ¢6 kha néng
chuyén ddi dé dang thanh céc lwong tién xac dinh va khéng co nhiéu rdi ro trong chuyén dbi
thanh tién.

Céac khoan phai thu

Céac khoan phai thu duoc trinh bay trén bao cao tai chinh riéng theo gia tri ghi sb cac khoan
phai thu ttr khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dy phong dugc 1ap cho
cac khoan phai thu khoé doi.

Du phong no phéi thu kho ddi thé hién phan gia tri clia cac khoan phai thu ma Coéng ty du
kién khéng cé kha nang thu hdi tai ngay két thuc ky ké toan nam. Tang hodc giam so dw tai
khoan dy phong dwoc hach todn vao chi phi quan ly doanh nghiép trong bao cao két qua
hoat ddng kinh doanh riéng.

Tai sén co6 dinh hieu hinh

Tai san cb dinh htru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia tri di gia tri hao mén Iay ké.

Nguyén gié tai san cb dinh htru hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi c6 lién quan tryc tiép
dén viéc dwa tai san vao sdn sang hoat déng nhu du kién.

Céc chi phi mua sém, nang cap va déi maoi tai san ¢b dinh duoc ghi téng nguyén gia cua tai
san va chi phi bao tri, stra chira dwoc hach toan vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh
riéng khi phat sinh.

Khi tai san cé dinh hiru hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khodn lai hodc |16 phat sinh do thanh
ly tai san (la phan chénh léch gitra gitra tién thu thun tir viéc ban tai san voi gia tri con lai
clia tai san) dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng.

Tai sén c6 dinh vé hinh

Tai san cb dinh v6 hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san co dinh v6 hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi c6 lién quan tryc tiép
dén viéc dwa tai san vao sén sang st dung nhuw dy kién.

Cac chi phi nang cap va dbi mai tai sén cé dinh vo hinh dwoc ghi ting nguyén gia cla tai san
va cac chi phi khac dwoc hach toan vao bdo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng khi phat
sinh.

Khi tai san cé dinh htru hinh dugc ban hay thanh Iy, cac khoan 18i hodc 16 phét sinh do thanh
ly tai san (14 phan chénh léch gira gitra tién thu thudn tir viéc ban tai san véi gia tri con lai
clia tai sdn) dwoc hach todn vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh riéng.

Khéu hao va hao mon

Khau hap tai san c6 dinh hiru hinh va hao mén tai san cé dinh vo hinh dweec trich theo phwrong
phap khau hao dwéng thang trong subt thei gian hivu dung wéce tinh clia céc tai san nhu sau:

Thiét bi van phong 3 -7nam
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Céng ty Cé phan Béat dong san Du lich Ninh Van Bay BOY-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2016 va cho n&m tai chinh két thuc cung ngay

3.6

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khoan vay clia Cong ty. Chi phi di vay dwgc hach toan la chi phi phat sinh trong nam.

Céc khoan dau tw
Déu tw vao cac cong ty con

Céac khoan dau tu vao cac cong ty con ma trong d6 Cong ty ndm quyén kiém soat dwoc trinh
bay theo phwong phap gia goc.

Cac khoan phan phi ma Coéng ty nhan duoc tlr s6 loi nhuan Ity ké cla cac cong ty con sau
ngay Céng ty ndm quyén kiém soat duoc ghi vao két qua hoat déng kinh doanh riéng cta
Céng ty. Cac khoan phan phéi khac dwoc xem nhw phan thu hdi clia cac khoan dau tw va
dwoc trir vao gia tri dau tw.

Déu tw vao cac cong ty lién két

Khoan dau tw vao cac cong ty lién két ma trong d6 Céng ty cé anh huéng dang ké duwoc trinh
bay theo phuwong phap gia goc.

Cac khodn phan phdi tir loi nhuan thuan Iy ké clia cac cdng ty lién két sau ngay Céng ty cd
anh huéng dang ké duoc phan bd vao bao cao két qué hoat ddng kinh doanh riéng cta Céng
ty. Cac khodn phan phéi khac dwoc xem nhu phan thu hdi cac khodn dau tw va dwoc trir vao
gia tri dau tw.

Céc khoan dau tw khéc

Cac khoan dau tw khac duec ghi nhan theo gia mua thuc té.

Dw phong gidm gia tri céc khodn dau tw

Du phong dwoc lap cho viéc gidm gia tri clia cac khoan dau tw vao ngay két thic ky ké toan
nam theo hwéng dan clia Théng tw so 228/2009/TT-BTC ngay 7 thang 12 ndm 2009 va Théng
tw s6 89/2013/TT-BTC do Bé Tai chinh ban hanh ngay 26 thang 6 ndm 2013. T&ng ho&c giam
so du tai khodn dy phong dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két qua hoat
dong kinh doanh riéng.

Dau tw ndm gilr dén ngay dao han

Cac khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han dwoc ghi nhan theo gia gbc. Sau khi ghi nhan
ban dau, cac khoan dau tw nay dwoc ghi nhan theo gia tri co thé thu hdi. Cac khoan suy gidm
gia tri clia khoan dau tw néu phat sinh dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két
qué hoat déng kinh doanh riéng va gidm trir tre tiép gia tri dau tw.

Cac khoan phai tra va chi phi trich truéc

Cac khoan phai tra va chi phi trich treéc dwoc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong twong lai

lién quan den hang héa va dich vu da nhan dwec khong phu thude vao viéc Céng ty da nhan
duwoc hoa don clia nha cung cap hay chua.
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Céng ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2016 va cho nam tai chinh két thuc clng ngay

3.9

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc nghiép vu bang ngoai té

Cong ty ap dung huémg dan tai Thong tw 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nam 2016 stra
doi bd sung mét s6 diéu Thong tw s6 200 dé hach toan cac nghiép vu béng ngoai té.

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tlen té khac voi don vi tién te trong ké toan cla
Céng ty VND dwoc hach toan theo ty gia x&p xi voi ty gia mua ban chuyén khoan trung binh
cua ngan hang thuong mai noi Cong ty thuwdrng xuyén co giao dich (“ty gia mua ban chuyén
khoan trung binh”). Ty gia x&p xi nay cochénh Iéch khong vurot qua +/-1% so voi ty gia mua
ban chuyén khoan trung binh. Ty gia mua ban chuyén khoan trung binh duoc xac dinh hang
ngay trén co' s& trung binh cong gilra ty gia mua va ty gia ban chuyén khodn hang ngay cua
ngan hang thuwong mai.

Tai ngay két thuc ky ké toan nam, cac khodn muc tién té c6 gbc ngoai té dwoc danh gia lai
theo ty gia chuyén khodn clia ngan hang thirong mai noi Cong ty thwdng xuyén cé giao dich.
Ty gia chuyén khodn nay |4 mua ban chuyén khoan trung binh ctia ngén hang thwong mai.

Tat ca céac khoan chenh léch ty gia thye té phat sinh trong n&m va chénh léch do danh gia lai
sb dw tién té cd gbc ngoai té cudi nam dwoc hach toan vao bao cao két qué hoat ddng kinh
doanh riéng.

Phéan chia lgi nhuan

Lei nhuan thuan sau thue thu nhap doanh nghiép cé thé dwoc chia cho cac ¢ déng sau khi
duoc Pai hdi ddng cd déng phé duyét va sau khi da trich lap cac quy dw phong theo Piéu lé
clia Cong ty va cac quy dinh clia phap luat Viét Nam.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Coéng ty c6 khd n&ng nhan dwoc cac lgi ich kinh té c6 thé xac
dinh dwoc mét cach chéc chan. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop ly clia cac khoan
da thu hoac sé thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai, gidm gia hang ban
va hang ban bij tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dwoc dap wng khi ghi
nhéan doanh thu:

Tién 1&i

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién |&i phat sinh trén co s& dén tich (c6 tinh dén loi tirc ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu hoi tién 1ai khéng chac chan.

Cé ture

Doanh thu dwoc ghi nhan khi quyén dwoc nhan khoan thanh toan ¢b tire cla Cong ty dwoc
xac lap.
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Céng ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh VVan Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2016 va cho nam tai chinh két thiic cung ngay

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué
Thué thu nhéap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nop cho nam hién hanh va cac ndm triée duoc
xac dinh bang so tién du kién duwoc thu héi tir hodc phéi nop cho co quan thue, dwa trén cac
mrc thué suat va cac luat thué co hiéu lwc dén ngay két thuc ky ké toan nam.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng
ngoai trir trudng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc dwoc ghi thang
vao vén chl s& hiru, trong truong hop nay, thué thu nhap hién hanh cling dwoc ghi nhan
triec tiép vao vén chi sé hivu.

Doanh nghiép chi dwoc bu trlr cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién
hanh phai nép khi doanh nghiép c6 quyén hop phap dwoc bu trir gitra tai san thué thu nhap
hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nép va doanh nghiép du dinh thanh toan thué
thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhap hoéan lai

Thué thu nhap hoén lai duoc xac dinh cho c&c khoan chénh léch tam thdi tai ngay két thuc
ky ké toan nam gitra co sé tinh thué thu nhap clia c4c tai san va ng phai tré va gia tri ghi sb
cuia ching cho muc dich lap bao cao tai chinh riéng.

Thu}é thu nhap hodn lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thoi chiu
thué, ngoai trie:

» Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau ctia mét tai san hay ng
phai tré ti mét giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hudng den loi nhuan ké toan
hoac i nhuan tinh thué thu nhap (hoéc 16 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich;

» Cac chénh léch tam thei chiu thué gén lién véi cac khodn dau tw vao cac cong ty con, chi
nhanh, céng ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh khi c6 kha nang kiém soat thei
gian hoan nhap khoan chénh lénh tam thei va chac chan khoan chénh I&ch tam thei sé
khéng dwoc hoan nhap trong tuong lai co thé dy doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thei duoc
khau trir, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac nam sau clia cac khoan 16 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chwa st dung, khi chac chan trong tong lai sé cé loi nhuan tinh thué gé
si* dung nhirng chénh léch tam th&i duoc khau trir, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué
chwa str dung nay, ngoai trur:

» Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau cua mot tai san hodc no phai tra ti
mot giao dich ma giao dich nay khdng co anh hwéng dén lgi nhuan ké toan hoac loi
nhuén tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich;

» Tat ca cac chénh léch tam thoi duwoc khau trir phat sinh tir cac khoan dau tw vao céac
céng ty con, chi nhanh, cong ty lién két va cac khoan vén goép lién doanh khi chic chén
la chénh I&énh tam thei sé dwoc hoan nhap trong twong lai co thé du doan duoc va cb loi
nhuan chiu thué dé st dung dwoc khoan chénh léch tam thoi do.

Gia tri ghi sb cla tai san thué thu nhap hoan lai phai dwoc xem xét lai vao ngay két thac ky
ké toan nam va phai gidm gia tri ghi s6 cda tai san thué thu nhap hoan lai dén murc bao dam
chéc chan co6 du loi nhuan tinh thué cho phép loi ich clia mét phan hodac toan bé tai san thué
thu nhap hoén lai dwoc st dung. Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chwa duoc
ghi nhan treéc day duoc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan nam va dwoc ghi nhan khi
chéc chan cé dd loi nhuan tinh thué trong twong lai dé cé thé st dung céc tai san thué thu
nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.
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Coéng ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2016 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

312

3:13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoén lai (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tré duoc xac dinh theo thué suét
du tinh sé ap dung cho nam tai chinh khi tai san duoc thu hoi hay ne phal tra dwoc thanh toan,
dwa trén cac muirc thué suat va luat thué cé hiéu lyc vao ngay két thic ky ké toan nam.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh rieng ngoai
tru’ truémg hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc duoc ghi thdng vao
von chu s& hiru, trong tredng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dwoc ghi nhan truc tiép
vao von chu sé& hiru.

Céng ty chi dwgc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phan tra khi
Cong ty co quyén hop phap dwoc bu trl gitba tai san thué thu nhap hién hanh voi thué thu nhap
hién hanh phai nop va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay
lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly béi cing mét co quan thué:

b dbi voi cung moét don vj chiu thué; hoac

» Coéng ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nép va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co sé thuan hodc thu héi tai san dong thevi voi viéc thanh toan ne phai tra
trong tieng ky twong lai khi cac khodn trong yéu cla thué thu nhap hoan lai phai trd hoac
tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan ho&c thu hoi.

Théng tin theo bé phén

Hoat déng chinh clia Céng ty la kinh doanh khach san va dich vu lwu tru ngén ngay. Béng
thei, hoat dong kinh doanh clia Céng ty chi yéu duwgc thire hién trong lanh thé Viét Nam. Vi
vay rdi ro va ty suat sinh |oi clia Cong ty khong b tac dong chu yeu b&i nhirng khac biét vé
san pham ma Coéng ty cung cap hodc do Céng ty hoat déng tai nhiéu khu vie dia ly khac
nhau. Do d6, Ban Téng Giam dbc nhan dinh 1a Céng ty chi cé mét bd phan theo hoat dong
kinh doanh va khu virc dia ly. Theo d6, Céng ty khéng c&n phai trinh bay théng tin theo bd
phan.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Pon vi tinh: VND

S6 cubi ndm S6 dau nam
Tién mat 45.202.229 112.139:858
Tién glri ngan hang 35.484.966 125.433.321
Cac khoan twong duong tién 800.000.000 1.600.000.000
TONG CONG 880.687.195 1.837.572.674

Cac khoan twong duong tién tai ngay 31 thang 12 nam 2016 la cac khoan tién giri bing déng
Viét Nam tai ngan hang TMCP Xuat khau Viét Nam - Chi nhanh Ha N6i va ngan hang TMCP
Ky Thuong Viét Nam — chi nhanh Hoi s& c6 ky han mét thang, véi mirc 1ai suét tir 4,6 dén
5%/nam.
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Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2016 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

5.
5.2

a2

DAU TU TAI CHINH (tiép theo)

Céc khoan dau tw tai chinh dai han (tiép theo)

Déu tw vao céng ty con

BOS-DN

Pon vi tinh: VND

Tén don vj Sé cubi ndm S6 déu ndm

S6 luwong Ty lé sé Sélwong Ty lé sé

(cé phiéu)  hiu (%) Gia géc Dw phong (¢ phiéu)  hiru (%) Gia gbc Duw phong
Cong ty TNHH Hai
Dung (*) 90 204.742.800.000 (204.742.800.000) 90 204.742.800.000 (204.742.800.000)
Cong ty C6 phéan Du
lich Héng Hai (**) 4.590.000 51 304.451.890.000 - 4.590.000 51 304.451.890.000 2
TONG CONG 509.194.690.000 (204.742.800.000) 509.194.690.000 (204.742.800.000)

Thénag tin chi tiét vé cac cong ty con da duoc trinh bay tai Thuyét minh s6 1.

(*) Theo Hop ddng Thé chép sé 11/102014/HDTC/TCB-NVT ngay 13 thang 11 nam 2014, Cong ty da thé chap toan bo phan vén gép tai Céng ty

TNHH Hai Dung — cbng ty con cda Cong ty véi gia tri la 99 ty Gong Viét Nam (twong dwong 90% vén diéu 1& ciia Céng ty TNHH Hai Dung) cho
nhirng ngum s& hiru trai ph|eu (dai dién bdi T chirc nhan tai sdn dam béo la Ngan hang Thwong mai Cé phan Ky thu’cyng Viét Nam) dé dam
bao cho tat ca cac nghia vy clia Céng ty dbi vai va lien quan dén Trai phiéu duoc qui dinh trong Hop ddng D&t mua Trai phiéu kém Chirng quyén
s6 01-2100/HDDM-TP/NVT ngay 11 thang 11 ndm 2014 (xem Thuyét minh s 9).

Theo Quyet dinh sb 08/2015/QB-HDQT ngay 9 thang 12 ndm 2015, Héi déng Quan tri Cong ty da phé duyét gia tri chuyén nhwong toan bd phan
von gép clia Cong ty TNHH Hai Dung — Cong ty con ctia Céng ty v&i mirc khong thap hon 235ty dong Viét Nam. Ciing theo Quyét dinh nay, tat
ca tai san s& hiru ctia Céng ty TNHH Hai Dung sé duoc chuyen nhwong mién trir cac yéu cau bdi hoan tir bat ky cac chd no' ndo cla Cong ty
TNHH Hai Dung Trong tru’ong hop giao dich thanh céng, tat ca cac khoadn ng, ngoai trir cac khodn ne lién quan truc tiép dén Trai phiéu kém
Chirng Quyén (Thuyét minh sé 9), sé dwoc dbi xt cong bang, khéng khoan ne' nao phu thudc khoan no' nao.

(**) Theo Ho’p déng Cam cb sb 20/102014/HDTC/TCB-NVT ngay 11 théng 11 nam 2014, Cong ty da cdm cb 4.590.000 cb phan (chirng khoan chuwa

niém yet v&i gia tri ménh gla la 45,9 ty dong Viét Nam) tai Céng ty Cé phan Du lich Hong Hai — céng ty con clia Cong ty cho nhwng ngum s hiru
trai ph:eu (dai dién b&i Td chirc nhan tai san dam bao 1a Ngan hang Thwong mai Cé phan Kj thuong Viét Nam) @& dam bao cho tat ca cac nghia
vu clia Céng ty doi véi va lién quan dén Trai phleu duoc qui dinh trong Hop ddng Dat mua Trai phiéu kém Chirng quyén sé 01-2100/HDDM-
TP/NVT ngay 11 thang 11 nam 2014 (xem Thuyét minh sé 9).
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Cong ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2016 va cho nam tai chinh két thic ciing ngay

5.

5.2

522

DAU TU TAI CHINH (tiép theo)

Céc khoan dau tw tai chinh dai han (tiép theo)

Pau tw vao cong ty lién két

BO9-DN

Bon vj tinh: VND

Tén don vi S6 cudi ndm Sé dau nam

Sé luong Ty Ié s6 Sé luong Ty 16 s& hitu

(c6 phiéu) hitu (%) Gia gbc Dwphong  (c6 phiéu) (%) Gia gbc D phong
Cong ty TNHH Du lich
Sinh thai Cén Bap (*) 40,21  63.930.000.000 (589.641.817) 40,21  63.930.000.000 (589.641.817)
Céng ty Cé phan
Thwong mai Dich vu
Danh Viét (**) 1.023.978 2915 41.061.535.100 (16.707.955.543) 1.023.978 2915 41.061.535.100 (16.377.845.315)

TONG CONG

104.991.535.100 (17.297.597.360)

104.991.535.100

(16.967.487.132)

(*) Coéng ty TNHH Du lich Sinh thai Cén Bap la mét cong ty trach nhiém hiru han co hal thanh vién tré 1&én dwgc thanh Iap theo Glay Chirng nhan
Dang ky Kinh doanh s6 4000491891 do S& Ké hoach va Dau tw Tinh Quang Nam cép ngay 5 thang 5 ndm 2008, v&i s6 von diéu Ié 1a 30 ty déng
Viét Nam. Cong ty TNHH Du lich Sinh thai Con Bap co tru s& dét tai Con Bap, phwéng Cam Nam, thanh phé Héi An, tinh Quang Nam. Hoat déng
chinh theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh clia cong ty nay Ia kinh doanh khéch san, dich vy Iwu trd ngan ngay.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2016, Cong ty s& hivu 40,21% phan vén chl s& hiru trong cong ty lién két nay.

(**) Céng ty Co phan Thuong mai Dich vu Danh Viét Ia mot cong ty cbd phan dwoc thanh lap theo Glay Chirng nhan Bang ky Kinh doanh s6
0304993374 do S& Ké hoach va Pau tw Thanh phd Hé Chi Minh cap ngay 11 thang 5 nam 2007, v&i so von diéu lé 1a 35.125.000.000 ddng Viet
Nam. Céng ty Cé phan Thucmg mai Dich vu Danh Viét c6 try s& dat tai s6 121/10 Héng Ha, phucrng 2, quan Tan Binh, thanh phé Hé Chi Minh.
Hoat dong chinh theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh clia cdng ty nay la kinh doanh khach san, dich vy Ieu trd ngan ngay.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2016, Cong ty s& hiru 1.023.978 cb phan (twong (rng 29,15%) phan vén chl s& hiru trong cong ty lién két nay.
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Cong ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2016 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay

5.

5.2

523

DAU TU TAI CHINH (tiép theo)

Céc khoan dau tw tai chinh dai han (tiép theo)

Déu tw gop vén vao don vj khac

B09-DN

Bon vi tinh: VND

Tén don vi Sé cudi ndm Sé déu ndm

S6 luwong Ty lé s& ) S6 luong Ty 16 s& '

(c6 phieu)  hiru (%) Gia goc Dw phong (co phiéu) hitu (%) Gia goc Dw phong
Céng ty Cé phan Du
lich Tan Phu (*) 183.600 12,24  18.360.000.000 (8.470.548.064) 183.600 12,24 18.360.000.000 (3.922.782.177)
Coéng ty TNHH Cau
lac bé Ky nghi Ninh
Vén Bay (**) - 10 1.000.000.000 (1.000.000.000) - 10  1.000.000.000 (1.000.000.000)
Cong ty C6 phan
EMG (***) 100.000 143 1.000.000.000 (264.461.292) 100.000 143 1.000.000.000 (264.461.292)
TONG CONG 20.360.000.000 (9.735.009.356) 20.360.000.000 (5.187.243.469)

Céng ty khéng thé xac dinh dwoc gia tri hop Iy ctia cac khoan dau tw trén do cac cb phiéu nay khéng dugc niém yét trén thi tredng chirng khoan tai

thoi diém 1ap bao c4o tai chinh riéng.
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Coéng ty C6 phan Béat déng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2016 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

5.2

5.2.3

5.2.4

DAU TU TAI CHINH (tiép theo)

Céc khoan dau tw tai chinh dai han (tiép theo)

Dau twr gép vén vao don vj khéc (tiép theo)

(%)

(™)

Céng ty C phan Du lich Tan Phd dwoc thanh Iap theo Giay Chwng nhan Déng ky Kinh
doanh cong ty cb phan sé 0102?92890 do S¢ Ké hoach va Pau tw thanh phd Ha Nol
cap ngay 26 thang 6 nam 2008, v&i s6 vén diéu I€ 1a 150 ty ddng Viét Nam. Coéng ty cé
phan Du lich Tan Phu c6 try s& dat tai Dam Van Long, x& Gia Van, huyén Gia Vién, tinh
Ninh Binh. Hoat dong chinh cia Cong ty Cé phan Du lich Tan Phu l1a kinh doanh khach
san, khu nghi dwéng va dich vu an uong.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2016, tong vén gop tai Cong ty C6 phan Du lich Tan Phi ma
Cong ty s& hivru 12 12,24% v6i tri gia 18.360.000.000 dong Viet Nam dwoc trinh bay la
mot khoan dau tw dai han khac.

Céng ty TNHH Cau lac bé Ky nghi Ninh Van Bay dwoc thanh lap theo Giay Chirng nhan
Déng ky Kinh doanh cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién s6 0310273430 do S¢
Ké hoach va Dau tw thanh phd HO Chi Minh c&p ngay 24 thang 8 nam 2010, vé&i s6 vén
diéu 1& 1a 10 ty ddng Viét Nam. Céng ty TNHH Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay c6 try
s& dat tai lau 6, toa nha Khatoco 259 A Hai Ba Trwng, phweng 6, quan 3, thanh phé Ho
Chi Minh. Hoat déng chinh theo Gidy chirng nhan d&ng ky kinh doanh cta cong ty TNHH
Cau lac bé Ky nghi Ninh Van Bay la phat hanh va quan ly thé nghi dai han.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2016, tong vén gop tai Cong ty TNHH Cau lac bd Ky nghi
Ninh Van Bay ma Cong ty s& hiru 1a 10% v¢i tri gia 1.000.000.000 ddng Viét Nam dwoc
trinh bay 1a mét khodn dau tw dai han khac.

(***) Céng ty C& phan EIVIG la mot cong ty dwoc thanh lap theo Gidy Chung nhan Déng ky

Kinh doanh cong ty ¢d phan sb 0311199892 do So’ Ké hoach va Dau tw Thanh phd Ho
Chi Minh c&p ngay 29 thang 9 nam 2011, véi sb von diéu lé 1a 7 ty ddng Viét Nam. Céng
ty Cé phan EMG c6 tru s& dat tai lau 6, tda nha Khatoco 259 A Hai Ba Trung, phwong
6, quan 3, thanh phd H6 Chi Minh. Hoat déng chinh theo Gidy Chirng nhan Dang ky
Kinh doanh ctia céng ty nay la dich vu quan ly khach san va khu nghi dwéng, kinh doanh
khach san, biét thu hodc can ho kinh doanh dich vu Iwu tri ngén ngay.

Tai ngay 31 thang 12 nam 20186, tdng vén gop tai Cong ty C6 phan EMG ma Céng ty s&
hiru 1a 14,3% voi tri gia 1.000.000.000 déng Viét Nam dwoc trinh bay 1a mét khoan dau
tw dai han khac.

Dw phong déau tw tai chinh dai han

Bon vj tinh: VND

N&m nay Nam truée
D phong dau tw tai chinh dai han dau nam 226.897.530.601 23.489.998.826
Trich lap dy phong trong nam 4.877.876.115 203.407.531.775
Dw phong dau tw tai chinh dai han cudi niam 231.775.406.716 226.897.530.601
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Céng ty Cb phan Béat déng san Du lich Ninh VVan Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2016 va cho nam tai chinh ket thic clng ngay

6.

6.1

6.2

PHAI THU VE CHO VAY

Phai thu vé cho vay ngan han

Pon vi tinh: VND
S6 cudi ndm Sé dau nam

Phai thu vé& cho vay ngén han tlr cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 16) 512.349.913.404 309.054.234.525

512.349.913.404 309.054.234.525

D phéng phai thu vé cho vay ngén han kho doi (55.312.892.855) (55.312.892.855)

Phai thu vé cho vay ngén han bén lién quan tai ngay 31 thang 12 nam 2016 bao gobm cac
khoan phai thu sau:

> Cac khoan cho Céng ty TNHH Hai Dung - cong ty con cua Cong ty - vay tin chap vé&i tbng
s6 tién la 282.499.992.856 ddng Viét Nam, c6 |ai suat tir 8% dén 12%/nam va sé dao han
tir thang 1 dén thang 12 nam 2017;

» Cac khoan cho Céng ty Cé phan Du lich Tan Phu - don vi nhan vén dau tw - vay tin chap
voi tbng s6 tién 1a 210.163.920.548 dong Viét Nam, co 14i suét tir 11% dén 12%/nam va
sé& d&o han tir thang 4 nam 2017 dén thang 8 nam 2017;

» Cac khoan cho Cong ty TNHH Sinh thai Con Bap - cong ty lién két ctia Cong ty - vay tin
chép voi tdng s6 tién la 18.671.000.000 ddng Viét Nam, co 14 suat 8%/nam va sé dao
han tlr thang 1 dén thang 12 nam 2017;

» Cac khoan cho Cong ty Co phan Thurong mai va Dich vu Danh Viét - cdng ty li€n két cua
Céng ty - vay tin chap voi tdng sb tién 1a 1.015.000.000 ddng Viét Nam, c6 1&i suét
8%/n&m va sé& dao han tir thang 4 dén thang 10 nam 2017.

Phai thu vé cho vay dai han

Pon vij tinh: VND

Sé cubi nam Sé dau nam
Phai thu vé cho vay dai han - 209.585.578.878
TONG CONG - 209.585.578.878
Trong do:
Phai tfgu dai har} ter cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 16) - 209.585.578.878

Khoan cho Céng ty TNHH Hai Dung - céng ty con cta Céng ty - vay tin chap theo hop ddng
s6 09/2014/NVB-HD ngay 13 thang 11 ndm 2014 véi tbng sb tién 1a 209.585.578.878 dbng
Viét Nam co 13i suat 12% va dao han vao ngay 13 thang 11 ndm 2017, dwoc trinh bay la mét
khodn phai thu vé& cho vay ngan han tai ngay 31 thang 12 ndm 2016.
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Cong ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2016 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

Th

PHAI THU NGAN HAN KHAC

Phai thu lai vay
Chi phi tra ho
Phai thu khac

TONG CONG

Trong do:
Phai thu khac
Phai thu khac tir cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 16)

Dy phong phai thu ngan han kho doi

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Lai vay phai tra
Chi phi dich vu
Chi phi phai tra khac

TONG CONG

24

S6 cudi ndm
157.945.180.877

2.657.014.718
32.724.160

BO9-DN

Don vi tinh: VND
S6 dau ndm
131.632.422.219
2.657.014.717

160.634.919.755

134.289.436.936

32.724.160

160.602.195.595
(53.172.762.333)

S6 cudi ndm

4.459.179.525

320.488.002

134.289.436.936
(53.172.762.333)

Pon vi tinh: VND
Sé dau ndm

3.705.534.246

1.253.700.000
362.481.754

4.779.667.527

5.321.716.000
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Cong ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2016 va cho n&m tai chinh két thuc cung ngay

B09-DN

9. VAY VA NQ' THUE TAI CHINH
Bon vi tinh: VND
Sé déu nam Trong ndm S6 cubi ndm
S6 c6 kha S6 co kha
Gia tri nang tra no Tang Giam Gia trj nang tra no

Vay ngéan han
Vay doi twong khac
Trai phiéu dén han trd
TONG CONG

Vay dai han

26.900.000.000
229.275.925.929

(8.000.000.000)

18.900.000.000
229.275.925.929

18.900.000.000
229.275.925.929

256.175.925.929

(8.000.000.000)

248.175.925.929

248.175.925.929

228 551.851.853

228.551.851.853

724.074.076

(229.275.925.929) -
724.074.076 (229.275.925.929) - -

Tréai phiéu phat hanh

228.551.851.853  228.551.851.853

TONG CONG

9.1 Vay ngan han déi twong khéac

Chi tiét khoan vay ngén han dbi twgng khac dwoc trinh bay nhw sau:

S6 cudi ndm Ky han )
Bén cho vay (VND) tré goc va lai Lai suat/nam Hinh thirc dam béo
Ba Bui Lé Mai 4.700.000.000 31 thang 12 nam 2017 12% Tin chép
Ba Bui Hong Nhung 10.200.000.000 9 thang 2 nam 2017 12% Tin chap
Céng ty C6 phan Du lich Tan An 4.000.000.000 8 thang 2 nam 2017 10% Tin chéap

TONG CONG 18.900.000.000
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Cong ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh VVan Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2016 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

g1

VAY VA NO THUE TAI CHINH (tiép theo)

Trai phiéu phét hanh dén han tra

Trai phiéu phat hanh — no goc (*)
Chi phi phat hanh trai phiéu (**)

TONG CONG
(*) Chi tiét khodn trai phiéu dwoc trinh bay nhw sau:

S6 cubi ndm Ky han tréi phiéu va ky han

Nha dau tu (VND) tra Iai
Ngéan hang i

TMCP Ky 3 nam ké tir ngay phat
thwong Viét hanh, 1ai tra theo ky 6
Nam 230.000.000.000 thang
TONG CONG 230.000.000.000

BO9-DN

Don vi tinh: VND

Sé cudi ndm Sé dau nam
230.000.000.000
(1.448.148.147)

228.551.851.853

230.000.000.000
(724.074.071)

229.275.925.929

Lai suét

) 12%/n&m trong 2 ky tinh lai dé}u tién;

Cac ky tinh 14i tiép theo 1a 3,5% cong vai 1ai suat co s& cua Khoi ngan
hang ban buén thuéc Ngan hang Thuwong mai Co phan Ky thwong Viét

Nam ap dung cho ky diéu chinh Iai suét 6 thang v&i ky han géc tir 1 Gén 5

nam. Lai suat ap dung cho nam hién tai la 11,76%/nam.

Theo Hop déng Dat mua Trai phiéju kém Chirng quyén sb 01-2100/HDDM-TP/NVT, ngay 11 thang 11 nam 2014, Cong ty da phat hanh thanh cong
23.000 trai phiéu kém chirng quyén cho bén dat mua trai phieu la Cong ty TNHH Nam Thanh v&i tbng ménh gia 1a 230 ty dong (sau do, Cong ty
TNHH Nam Thanh da chuyén nhwong lai toan bo 23.000 Trai phiéu nay cho Ngan hang TMCP K§ thiong Viét Nam).

S6 lwong Chirng quyén dwoc phat hanh kém theo trai phiéu 2 23.000 chirng quyén. Chirng quyén cho phép t6 chitc hodc ca nhan s hiru trai phiéu
duoc phép mua cb phan pho théng ciia Céng ty thdng qua viéc thure hién chirng quyen trong thdi han 3 nam ké tir ngay phat hanh trai phieu.

Trong thei han 1 nam ké tir ngay phat hanh (ngay 11 thang 11 ndm 2014), chirng quyén khéng dwoc chuyén nhuwong trir truéng hop chuyén nhwong

cho hodc chuyén nhueng gitra cac nha dau tw chirng khoan chuyén nghiép.
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Cong ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2016 va cho nam tai chinh két thac cung ngay

9.

9.2

VAY VA NO' THUE TAI CHINH (tiép theo)
Tréi phiéu phat hanh dén han tra (tiép theo)

V@i mdi chirng quyén, t chirc hodc ca nhan sé hiru chirng quyén co quyén mua 415 cb phan
theo gia mua duoc xac dinh theo cac diéu khoan cltia Hop dong Pat mua Trai ph|eu kém Chirng
quyén. Sb lwong cb phan tdi da phat hanh theo chirng quyén la 9.545.000 co phan.

Gia mua mbi cb phan theo quyén mua co phan 1a 7.500 VND va gid cd phan theo chirng
quyén bi diéu chinh néu xay ra mét trong sb cac diéu kién diéu chinh nhw sau:

» Tach ho#c gop cb phan;

» Phéat hanh cd phan tir ngudn vén chd s& hiru dé tra cb tirc;
» Chia cd tirc khong phai bang ¢cb phan; va

» Phat hanh cb phan véi gia thap hon gia thi tredng.

Viéc digu chinh gia cb phan chi dwoc thwe hién néu khong trai v0f| cac qui dinh phap luat c:o
lién quan va dwoc thie hién trong pham vi bao dam théng dw vén cb phan (va cac nguon vén
hop phap khac) ctia Cong ty a0 dé bu dap phan vén diéu 1& con thiéu tinh theo gia ¢ phan
theo chirng quyén da diéu chinh.

Ngui sé hiru chirng quyén co thé thwc hién chirng quyen clia minh tai bt ky theri diém nao
trong th&i han higu lic voi diéu kien sé Iuong chirng quyén cla nhirng nguo’l s& hiru chwng
quyen gop thue hién trong mot lan toi thleu bang 1/4 (moét phan tw) tong sb chung quyén
dwoc phat hanh. Khi so lveng chirng quyen con lai dudi 1/4 (mot phan tw) téng so chirng
quyén da phat hanh thi chirng quyen co thé thwe hién vao bat ctr thdi diém nao.

Céng ty cam két duy tri thang dw vén cb phan & mure t6i thidu la 24.455.000.000 dong va chi
str dung thang du von dé bu dap cho phan vén diéu |é clia Cong ty bi thiéu hut tinh theo gia
Cb phéan theo Chirng quyén.

Trai phiéu khéng chuyén déi dwoc dam bao bang cac tai san sau:

S6 hop déng bao dam Tai san thé chép

05/102014/HDTC/TCB-HD  Quyén sl dung dat va tai san hinh thanh trén dét clia Cong ty

va 07/102014/HDTC/TCB- TNHH Hai Dung ddi véi 16 dat tai xa Dai Phwéc, huyén Nhon

HD Trach, tinh Ddng Nai

09/102014/HBTC/TCB-HD  Quyén doi no, cac khoan phax thu, cac khoan lgi thu duoc tir
viéc kinh doanh, khai thac clia quyén st dung dat hodc tai san
gan lién véi dat, toan bo cac trang thiet bi va déng san khac
thudc dir an Sixsense Sai Gon

11/102014/HDTC/TCB-NVT Phan vén gop clia Céng ty tai Cong ty TNHH Hai Dung

14/102014/HDTC/TCB- Phan vén gop ctia 6ng Hoang Anh Diing tai Céng ty TNHH Hai

HAD Dung

17/102014/HBTC/TCB-LXH Phan von gop cla ong Lé Xuan Hai tai Céng ty TNHH Hai Dung

20/102014/HDTC/TCB-NVT 4.590.000 cb phan cla Coéng ty tai Cong ty C& phan Du lich
Hong Hai

(**) Gia tri trai phiéu phat hanh tang trong nam Ia chi phi phat hanh trai phiéu phan bd cho
nam 2016.
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Céng ty Cb phan Béat dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2016 va cho néam tai chinh két thuc cing ngay

10.  VON CHU SO H(ru

10.1  Tinh hinh ting gidm nguén von chd sé hiru
Bon vi tinh: VND

Loi nhudn sau thué

Vén cé phén da Théng dwvén  chua phén phéi /(15

phét hanh ¢6 phén liy ké) Téng céng
Nam trwéc
S6 dw dau ndm 905.000.000.000 24.455.000.000 72.740.259.285 1.002.195.259.285
- L& thuan trong nd&m & - (280.356.035.482) (280.356.035.482)
Sk el ey s 905.000.000.000 24.455.000.000 (207.615.776.197)  721.839.223.803
N&m nay
S0 dw dau ndm 905.000.000.000 24.455.000.000 (207.615.776.197) 721.839.223.803
- L& thuén trong nam - : (5.293.544.691) (5.293.544.691)
Sé dw cudi ndm 905.000.000.000 24.455.000.000 (212.909.320.888) 716.545.679.112

10.2  Chi tiét von c6 phan da gop
Pon vi tinh: VND

S& cudi ndm Sé déu ndm

) Cé phidu ) Cé phiéu
Téng sé CO& phiéu thuong  wu dai Téng s6 C& phiéu thuong  wu déi

Vén gép cua cb
déng . 905.000.000.000 905.000.000.000 - 905.000.000.000 905.000.000.000 -

Thang dw von

cd phén 24.455.000.000 24.455.000.000 - 24.455.000.000 24.455.000.000 -
929.455.000.000 929.455.000.000 - 929.455.000.000 929.455.000.000 -

10.3  Cac giao dich vé von véi cac chiu sé& hiru
Don vij tinh: VND
N&m nay N&m trude
Von dau tw da gop cua chi s& hiu
S0 dau nam 905.000.000.000  905.000.000.000
Von gop tang trong nam = =
Vén gop gidm trong nam - Z

S cudi nam 905.000.000.000  905.000.000.000

10.4  Cé phiéu

S6 cudi ndm Sé dau ndm
S6 luong Gia tri S0 lwong Gia tri
VND VND
Sé lwong cd phiéu diang ky
phéat hanh ) 90.500.000 905.000.000.000 90.500.000 905.000.000.000
Sé lwgng ¢6 phiéu di ban ra
céng chung 90.500.000 905.000.000.000 90.500.000 905.000.000.000
Sé lwong cé phiéu da bén ra
céng ching va dugc gép vén day
da
Cb phiéu phd théng 90.500.000 905.000.000.000 90.500.000 905.000.000.000
_ Cb phiéu vu dai - - - -
S6 lweng co phiéu dang lvu
hanh 90.500.000 905.000.000.000 90.500.000 905.000.000.000
C6 phiéu phé théng 90.500.000 905.000.000.000 90.500.000 905.000.000.000

CO phiéu wu dai - - -

Ménh gia cb phiéu dang lwu hanh: 10.000 ddng/cd phiéu (2015: 10.000 ddng/cd phiéu)
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Céng ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2016 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

il

12.

13.

14.

DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

C6 tirc duoc chia tir Cong ty C6 phan Du lich
Hong Hai - céng ty con cla Céng ty
Lai tién g, tién cho vay

TONG CONG

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi lai vay

Du phong gidm gi& dau tw tai chinh dai han
(Thuyét minh s6 5.2.4)

Chi phi tai chinh khéac

TONG CONG

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Dy phéng phai thu kho doi
Chi phi lvong

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac

TONG CONG

CHI PHi KHAC

Cac khoan phat
TONG CONG

Nam nay

7.650.000.000
26.434.0561.673

B09-DN

Bon vi tinh: VND

Nam ftruéc

14.938.871.343
51.928.154.306

34.084.051.673

66.867.025.649

Nam nay
26.867.632.635

4.877.876.115
800.345.607

Don vi tinh: VND
Nam truéce
27.983.333.333

203.407.531.775
734.136.492

32.545.854.357

232.125.001.600

Nam nay

4.819.983.000

Don vi tinh: VND

Nam truwée

108.485.655.188
5.118.348.000

376.185.110 1.333.681.786
30.731.915 160.374.557
5.226.900.025 115.098.059.531
Don vi tinh: VND

Nam nay Nam truroe

1.604.841.982

1.604.841.982

Day la khodn tién phat do Cong ty khéng duy tri dd sb dw tai khodn tién givi dw phong s6
190.21793773.021 tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Ky thwong Viét Nam — Chi nhanh Ly
Thai T véi sb tién toi thiéu la 14 ty ddng cho ky tinh 18i thir 3 va thw 4 lién quan t&i khoan

Trai phiéu kém chirng quyén nhw dwoc trinh bay tai Thuyét minh s6 5.1.
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Céng ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2016 va cho nam tai chinh két thic clung ngay

15.

15.1

15.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) ap dung cho Cong ty 1a 20% lgi nhuén chju
thué.

Céac bao cao thue clia Cong ty s& chiu su kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va
cac qui dinh vé thué co6 thé duoc glal thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué dugec trinh
bay trén bao cdo tai chinh co thé sé bi thay ddi theo quyét dinh cudi cuing cla co quan thué.

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai tra dwoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué cGia nam hién tai.
Thu nhap chiu thué cua Cong ty khac véi thu nhap dwec béo cdo trong bao cao két qua hoat
dong kinh doanh riéng vi thu nhap chiu thué khong bao gébm cac khoan muc thu nhap chiu
thue hay chi phi dwoc khau trir cho muc dich tinh thué trong céc ky khac va cting khéng bao
gom cac khoan muc khéng phai chiu thué hay khéng duoc khau trir cho muc dich tinh thué.
Thué TNDN hién hanh phai tra clia Cong ty duoc tinh theo thué suat da ban hanh dén ngay
két thuc ky ké toan nam.

Dudi day 1a ddi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cla lgi nhuan ké toan trwédc thué nhan
v&i thué suat thue TNDN:

BPon vj tinh: VND

Nam nay Né&m trurdc

Téng 16 ké toan trudc thué (5.293.544.691) (280.356.035.482)
Thué TNDN theo cac thué suéat ap dung cho
Céng ty (n3m nay: 20%, cho nam 2015: 22%) (1.058.708.938)  (61.678.327.806)
Céc khoan diéu chinh tang/(giam):

Lwong va thuong cho Hoi dong Quan tri 304.400.000 240.240.000

Anh hwéng cuia khac biét vé thué suat thué

TNDN - 5.884.058.136

Tai san thué thu nhap hoan lai khong dwoc

ghi nhan lién quan dén 16 tinh thué trong nam 2.284.308.938 58.840.581.365

C4 tirc dwoc chia tir cong ty con (1.530.000.000)  (3.286.551.695)

Chi phi thué TNDN - .

L6 chuyén sang tw ndm trwéce

Céng ty dwoc phép chuyen cac khoan 16 tinh thué sang nam sau dé bu trir véi lgi nhuén thu
dwoc trong vong 5 ndm ké tir sau nam phét sinh khoan 16 d6. Tai ngay két thic ky ké toan
nam, Céng ty cé cac khoan 16 Ity ké voi tong g|a tri 14 317.983.447.689 VND (ngay 31 thang
12 ndm 2015: 306.561.902.998 VND) cé thé st dung dé bu trir v&i loi nhuan phat sinh trong
twong lai. Chi tiét nhw sau:

Pon vi tinh: VND

Co thé
Nam phét chuyén 16 ) _ D4 chuyén I6 dén  Khong duge  Chua chuyén I6 tai
sinh dén nam L& tinh thué (*)  ngay 31/12/2016 chuyénlé  ngay 31/12/2016
2012 2017 36.713.830.934  24.354.834.761 - 12.358.996.173
2015 2020 294.202.906.825 - - 294.202.906.825
2016 2021 11.421.544.691 - - 11.421.544.691
TONG CONG 342.338.282.450  24.354.834.761 - 317.983.447.689

(*) bay ié. khoan 16 tinrl thué uwée tinp theo t& khai thué} ctia Cong ty va chuwa dugc co quan
thue dia phuwong kiém tra va quyet toan vao ngay ket thuc ky ke toan nam.
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Céng ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2016 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

15.

15.2

16.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

L6 chuyén sang tir ndm truéee (tiép theo)

Cong ty khéng ghi nhan tai san thué thu nhép hoé&n lai cho khoan 16 Iuy ké néu trén do khéng
thé xac dinh chac chén thu nhap chiu thué trong twong lai tai thei diém lap bao céo tai chinh
riéng nay.

NGHIEP VU VO'I| CAC BEN LIEN QUAN

Nhirng giao dich trong yéu cla Cong ty v&i cac bén lién quan trong ndm nay va nam trudc
bao gom:

Bon vi tinh: VIND

Bén lién quan  Méi quan hé  NGi dung nghiép vu N&m nay Nam truwde
Coéng ty TNHH Céngty con  Cho cdng ty con 2.007.100.000 8.960.000.000
Hai Dung vay
Lai vay phat sinh - 31.488.782.542
trong nam
Thu hdi gbc vay 9.820.000.000 -
Céng ty Cé Céngty con  Cb tirc duoc chia 7.650.000.000 14.938.871.343
phan Du lich ttr cong ty con
Hbéng Hai Vay tir céng ty con - 1.200.000.000
Tra gbc vay - 1.200.000.000
Cong ty TNHH Céng ty lién  Cho bén lién quan 1.523.000.000 602.000.000
Du lich Sinh  két vay
thai Cén Bép Lai vay phat sinh 1.443.940.598 1.339.563.616
trong nam
Cong ty C6 Céng ty lien  Lai vay phat sinh 81.422.466 81.200.000
phan Thuong  két trong nam
mai va Dich vu
Danh Viét
Coéng ty C Pon vinhan Cho vay - 1.000.000.000
phan Du lich  v6n dau tw Lai vay phat sinh 24.787.395.590 17.886.272.548
Tan Phu trong nam
Thu héi géc vay - 1.800.000.000

Céc diéu kién va diéu khodn cla céc giao dich voi cac bén lién quan

Cong ty cho vay va vay tir cac bén lién quan theo 13i suét trung va dai han cta ngan hang
thwong mai trong nam va khong co tai san dam bao.

S6 dw cac khoan phai thu, phai tra tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2016 khong can bao
dam, khong co lai suat va sé dwogc thanh toan bang tién.
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Coéng ty Cé phan Béat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nadm 2016 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

16.

NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

BO9-DN

Céc didu kién va diéu khodn cia céc giao dich v&i céc bén lién quan (tiép theo)

Nhuw trinh bay tai thuyét minh s6 6 va sb 7, tai ngay 31 thang 12 nam 2016, Céng ty da trich
lap dw phong ne phai thu kho doi tlr cac bén lién quan voi sb tién 12 108.485.655.188 VND
(ngay 31 thang 12 nam 2015: 108.485. 655.188 VND) Viéc danh gia nay dwoc thuwc hién cho
maoi ky théng qua viéc kiém tra tinh hinh tai chinh cla bén lién quan va thi truong ma bén lién

quan do hoat déng.

Vao ngay 31 thang 12 nam 2016 va ngay 31 thang 12 nam 2015, cac khodn phai thu va phai
tra v&i cac bén lién quan nhw sau:

Bén lién quan

Méi quan hé

N6i dung nghiép vu

Phai thu vé cho vay ngan han (Thuyét minh sb 6.1)

Céng ty TNHH Hai
Dung

Céng ty C6 phan Du

lich Tan Pha

Céng ty TNHH Du
lich Sinh thai Con
Bap

Cong ty Co phan

Thwong mai va Dich

vy Danh Viét

Céng ty con
Bon vi nhan von
dau tw

Cong ty lien két

Cong ty lign két

Cho céng ty con vay

Cho bén lién quan
vay

Cho bén lién guan
vay

Cho bén lién quan
vay

Phai thu vé cho vay dai han (Thuyét minh s6 6.2)

Coéng ty TNHH Hai
Dung

Céng ty con

Cho céng ty con vay

Phai thu ngdn han khéac (Thuyét minh sé 7)

Céng ty TNHH Hai
Dung

Cong ty C6 phan Du

lich Tan Phu
Céng ty C6 phan

Thwong mai va Dich

vu Danh Viét

Cong ty TNHH Cau
lac b6 Ky nghi Ninh

Van Bay

Céng ty con

Bon vi nhan vén
dau tw

Cong ty lien két

Bon vi nhan vén
dau tw

Céng ty TNHH Du lich Céng ty lién két

Sinh thai Cén Bép

Lai vay phai thu
Chi phi tra hd
Lai vay phai thu

Lai vay phai thu
Chi phi tréa hé
Chi phi khac

Lai vay phai thu

g

S6 cubi ndm

282.499.992.856

210.163.920.548

18.671.000.000

1.015.000.000

Bon vj tinh: VND

S6 dau ndm

80.727.313.977

210.163.920.548

17.148.000.000

1.015.000.000

512.349.913.404

309.054.234.525

209.585.578.878

209.585.578.878

53.172.762.333
188.280.001
96.295.462.469

602.005.046

1.496.707.689
972.027.031

7.874.951.026

53.172.762.333
188.280.001
71.5608.066.878

520.582.580

1.496.707.685
972.027.031

6.431.010.428

160.602.195.595

134.289.436.936

I

T -

Y(

NA

‘AN

.01

—



Céng ty Cb phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2016 va cho nam tai chinh két thuc cling ngay
16. NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Cac giao djch v&i cac bén lién quan khac

Thu nhap clia cc thanh vién clia Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam déc:
Bon vi tinh: VND

N&m nay Na&m truce
Lwong va thuwéng 3.320.000.000 3.100.000.000
TONG CONG 3.320.000.000 3.100.000.000

17. CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO TIEM TANG
Cam két thué hoat dong

Vo ngay 31 thang 12 nam 2016, c&c khoan tién thué van phong phai tra trong twong lai theo
hop déng thué hoat ddng dwoc trinh bay nhw sau:

Don vi tinh: VND

Sé cudi ndm Sé ddu nam
Pén 1 nam 216.915.460 203.346.873
Trén 1 -5 nam 467.600.380 33.148.326
TONG CONG 684.515.840 236.495.199

18. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Khong cé sw kién nao phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan nam yéu cau phai duoc diéu
chinh hay trinh bay trong bao cao tai chinh riéng cua %@
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Ngd Thi Thanh Hai Ngé Thi Thanh Hai =M@ Ngoc Ta ,
Ngudi lap Ké toan trwéng Pho Téng Giam doc

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 25 thang 3 nam 2017

33




